| CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI MIERCUREA-CIUC
| CSIKSZEREDA MEGYE! JOGU VAROS ONKORMANYZATA

HOTARAREA Nr. 253/2026

privind aprobarea studiului de oportunitate in vederea prelungirii Contractului de inchiriere
cu nr. C650/21.05.2025 incheiat cu Parohia Romano-Catolicd Miercurea-Ciuc si aprobarea
prelungirii duratei contractului

Consiliul Local al Municipiului Miercurea Ciuc, intrunit in sedinta extraordinara din data
de 18 septembrie 2026;

Tinand cont de:

- Adresa nr. 39450/02.09.2026 al Serviciului proiecte cu finantare nerambursabila;

-Acordurile cu nr. 722/10.09.2026 al Parohiei Romano-Catolice Miercurea-Ciuc,
inregistratd la Municipiul Miercurea-Ciuc cu nr. 40842/10.09.2026, respectiv cu nr.
40949/11.09.2026;

Analizand Referatul de aprobare al viceprimarului Bors Béla cu nr. 41416/1 5.09.2026 si
Raportul de specialitate nr. 41418/15.09.2026, intocmit de Serviciul patrimoniu si comercial din
cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului Miercurea-Ciuc, prin care se
propune adoptarea hotararii pentru aprobarea studiului de oportunitate in vederea prelungirii
Contractului de inchiriere cu nr. C650/21.05.2025, precum si aprobarea prelungirii duratei
contractului.

Pe baza rapoartelor comisiei:

- juridice; :

- economice, servicii publice si comert;

Avand in vedere:
- Hotirarea Consiliului local nr. 93/2026 privind aprobarea bugetului de venituri si
cheltuieli al municipiului Miercurea-Ciuc pe anul 2026 si estimari pentru anii 2027-
2029, cu modificdrile si completarile ulterioare;

- Contractul de finantare nr. 2430/09.01.2023 incheiat intre MDLPA si Municipiul
Miercurea-Ciuc in cadrul Planului National de Redresare si Rezilientd, Componenta
C5 - Valul Renovarii, Operatiunea Renovare energetica moderata sau aprofundata a
cladirilor publice, titlu apel PNRR/2022/C5/2/B2.1/1, runda 1;

- Hotirarea nr. 380/2023 a Consiliului Local al Municipiului Miercurea-Ciuc privind
aprobarea Documentatiei de avizare a lucrdrilor de interventie si a indicatorilor
tehnico-economici pentru investitia ,Reabilitarea exterioara a cladirii Primariei”;

- Acordul contractual nr.1722/19.12.2024 incheiat intre Municipiul Miercurea Ciuc si
Asocierea IMPEX AURORA S.R.L., TECTUM COMPANY S.A., ARC STUDIO S.R.L., pentru
contractul de proiectare si executie lucrari Servicii de proiectare faza PT+DE+DTAC
si executie lucrari privind investitia .REABILITAREA EXTERIOARA A CLADIRII
PRIMARIEI", din Municipiul Miercurea-Ciuc, respectiv Acordul contractual -
Contractul de executie lucrdri cu nr. 273/02.03.2026 incheiat intre Municipiul
Miercurea Ciuc si Asocierea IMPEX AURORA S.R.L., TECTUM COMPANY S.A;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Miercurea-Ciuc cu nr. 129/2025 privind
aprobarea inchirierii unor spatii de la Parohia Romano-Catolica Miercurea-Ciuc;

- Contractul de inchiriere cu nr. C650/21.05.2025, incheiat cu Parohia Romano-
Catolica Miercurea-Ciuc;
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in conformitate cu prevederile art. 1777 si urmatorii din Codul civil si ale art. 10 alin. (4)
si art. 11 alin. (1) din Regulamentul pentru inchirierea de terenuri, cladiri existente si alte bunuri
imobile aprobat prin Hotaréarea Consiliului Local nr. 1 18/2021;

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. a). lit. ¢) si lit. d), alin. (7) lit. k) si lit. s), art. 139 alin. (1),
alin. (3) lit. i) art. 196 alin.(1) lit. a), precum art. 627 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art. 1. Se aprob3d Studiul de oportunitate in vederea prelungirii Contractului de
inchiriere cu nr. C650/21.05.2025, incheiat cu Parohia Romano-Catolicd Miercurea-Ciuc,
conform Anexei nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Se aprobé prelungirea duratei Contractului de inchiriere cu nr. C650/21.05.2025,
incheiat cu Parohia Romano-Catolica Miercurea-Ciuc conform Anexei_nr. 2 - model act
aditional, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insdrcineaza viceprimarul
municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Bors Béla si administratorul public Dosa Szilard, prin
Serviciul patrimoniu si comercial din cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului
Miercurea-Ciuc.

Art. 4. Prezenta hotarare se comunica:

a) Institutiei Prefectului-Judetul Harghita;

b) Primarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Korodi Attila;

¢) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Bors Béla;

d) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, doamna Ségor Eniké;

e) Administratorului public al municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Désa Szilard;
f) Serviciului patrimoniu si comercial;

g) Directiei economice si fiscale.
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Anexa nr. 1 la Hotararea nr. 253/2026

STUDIU DE OPORTUNITATE
in vederea prelungirii Contractului de inchiriere cu nr. C650/21.05.2026 incheiat cu Parohia
Romano-Catolica Miercurea-Ciuc

1. Sityatia existenta:

Municipiul Miercurea-Ciuc utilizeaza in prezent imobilul situat in municipiul Miercurea-
Ciuc, str. Mihai Eminescu nr. 3A, in baza Contractului de inchiriere nr. C650 din 21.05.2025.

Imobilul este utilizat pentru desfisurarea activitatilor specifice administratiei publice
locale, asigurand spatiile necesare pentru desfisurarea in conditii corespunzatoare a
activitatiilor personalului si pentru indeplinirea atributiilor legale ale autoritatii administratiei
publice locale.

Inchirierea imobilului a fost necesara in vederea asigurarii unor spatii adecvate pentru
desfisurarea activitatii, in conditiile in care spatiile aflate la dispozitia Municipiului Miercurea-
Ciuc din P-ta Cetatii sunt in curs de reabilitare.

La data intocmirii prezentului studiu, necesitatea utilizarii spatiului se mentine, intrucat
activitatea institutiei se desfasoara in continuare in imobilul respectiv.

2. Descrierea bunului inchiriat

Obiectul prezentului Studiu de oportunitate il constituie fundamentarea unei posibile
hotarari a Consiliului Local Miercurea Ciuc in vederea prelungirii Contractului de inchiriere cu
nr. C650/21.05.2025, cu obiectul inchirierii unor spatii cu destinatie de birou, in vederea
desfasurarii activitatilor compartimentelor/serviciilor din cadrul aparatului de specialitate a
primarului municipiului Miercurea-Ciuc, care isi desfasoara activitatea in sediul principal situat
in P-ta Cetatii nr. 1.

Imobilul inchiriat este o constructie P+3 etaje+M si teren, situat in municipiul Miercurea-
Ciuc, str. Mihai Eminescu nr. 3A, este inscris in Cartea funciara nr. 61888 Miercurea-Ciuc,
identificat prin nr. cadastral 61888, este proprietatea tabulara a Parohiei Romano- Catolice
Miercurea-Ciuc. Spatiile in suprafata totala de 1.289,11 mp. fac parte din constructia cu
destinatia de centru cultural, dupa cum urmeaza:

1. la parter existd 3 spatii de birou, cu grup sanitar propriu, avand suprafata utila totala

de 265,36 mp. Suprafetele ce pot fi utilizate ca birou insumeaza 189,50 mp., spatiile
de depozitare 26,89 mp., grupurile sanitare 14,42 mp., antreu si casa scarii 34,55
mp.

2. laetajul | se afld casa scarii, cu o suprafata utila de 20,93 mp.

3. la etajul Il exista spatii cu o suprafata utila totala de 333,81 mp., din care suprafetele
ce pot fi utilizate ca birou insumeaza 218,37 mp., spatiile de depozitare 10,87 mp.,
grupurile sanitare 30,49 mp., holuri 53,15 mp., casa scarii 20,93 mp.

4. la etajul Il existd spatii cu o suprafata utild totald de 333,84 mp., din care
suprafetele ce pot fi utilizate ca birou insumeaza 218,40 mp., spatiile de depozitare
10,87 mp., grupurile sanitare 30,49 mp., holuri 53,15 mp., casa scarii 20,93 mp.



5. la mansard3d existd spatii cu o suprafata utild totald de 335,17 mp., din care
suprafetele ce pot fi utilizate ca birou insumeaza 210,55 mp., spatiile de depozitare
17,22 mp., grupurile sanitare 28,57 mp., holuri 57,90 mp., casa scarii 20,93 mp.
Astfel suprafata totald ce poate fi utilizatd ca birou este de 836,82 mp. si suprafata
totala de depozitare este de 65,85 mp.

Dotarile si utilitatile spatiilor sunt urmatoarele:

¢ Sistem de supraveghere video (camere externe la nivelul parterului);

o Lift;

e 5 locuri de parcare, intr-o parcare controlata cu bariers;

e Internet;

e Sistem de alarma;

in afara de cele mentionate spatiile beneficiazd de electricitate, incalzire in sistem
centralizat, apa potabila si canalizare.

3. Necesitatea si oportunitatea prelungirii contractului

Avand in vedere necesitatea asigurarii continuitatii activitatii administrative, se impune
analizarea oportunitatii prelungirii Contractului de inchiriere nr. C650 din 21.05.2025.

a) Motivele de ordin legislativ sunt urmatoarele:

- prevederile art. 1777 si urm. din Codul civil;

- prevederile OUG nr. 57/2019 Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- prevederile Hotararii Consiliului Local nr. 118/2021 privind aprobarea Regulamentului
pentru inchirierea de terenuri, cladiri existente si alte bunuri imobile, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotdrarea Consiliului local nr. 93/2026 privind aprobarea bugetului de venituri si
cheltuieli al municipiului Miercurea-Ciuc pe anul 2026 si estimari pentru anii 2027-2029,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- Contractul de finantare nr. 2430/09.01.2023 incheiat intre MDLPA si Municipiul
Miercurea-Ciuc in cadrul Planului National de Redresare si Rezilientd, Componenta C5 -
Valul Renovirii, Operatiunea Renovare energeticd moderata sau aprofundata a cladirilor
publice, titlu apel PNRR/2022/C5/2/B2.1/1, runda 1;

- Acordul contractual nr. 1722/19.12.2024 incheiat intre Municipiul Miercurea Ciuc si
Asocierea IMPEX AURORA S.R.L. cu sediul in Miercurea-Ciuc, TECTUM COMPANY S.A. cu
sediul in Miercurea-Ciuc, ARC STUDIO S.R.L." cu sediul in Miercurea-Ciuc, pentru
contractul de proiectare si executie lucrari Servicii de proiectare faza PT+DE+DTAC si
executie lucrari privind investitia ,REABILITAREA EXTERIOARA A CLADIRII PRIMARIEI",
din Municipiul Miercurea-Ciuc;

- Acordul contractual — Contractul de executie lucrari cu nr. 273/02.03.2026, incheiat
intre Municipiul Miercurea Ciuc si Asocierea IMPEX AURORA S.R.L., TECTUM COMPANY
S.A;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Miercurea-Ciuc cu nr. 129/2025 privind
aprobarea inchirierii unor spatii de la Parohia Romano-Catolica Miercurea-Ciuc;

- Contractul de inchiriere cu nr. C650/21.05.2025, incheiat cu Parohia Romano-Catolica
Miercurea-Ciuc.



b) Motivele de ordin economic, financiar si social sunt cele expuse mai jos:

1. Prin Adresa cu nr. 39450/02.09.2026, Serviciul proiecte cu finantare nerambursabila a
comunicat faptul c3, lucrarile de reabilitare urmeaza sa fie finalizate la inceputul lunii ianuarie
2027. Ulterior finalizarii efective a lucrarilor, vor fi parcurse procedurile necesare recepiiei
lucrarilor, precum si cele pentru obtinerea autorizatiei de securitate la incendiu, in baza Legii
nr. 307/2006 pentru apararea impotriva incendiilor, cu modificarile si completarile ulterioare.
Parcurgerea acestor proceduri presupune un interval de timp suplimentar, astfel incat
relocarea activitdtii in sediul principal al primariei nu va putea fi realizatda imediat dupa
finalizarea lucrarilor. Astfel se impune mentinerea temporara a activitatii in spatiile inchiriate,
pand la finalizarea tuturor procedurilor necesare si asigurarea conditiilor legale pentru
reluarea activitatii in sediul principal.

2. De asemenea, este necesara alocarea unui timp corespunzator in vederea relocarii in vechiul
sediu, concomitent cu configurarea noii retele de internet.

3. Amplasarea celor doud imobile, imobilul inchiriat si Centrul de relatii cu publicul, in imediata
vecinatate reprezinta un avantaj evident, intrucét faciliteaza comunicarea si colaborarea dintre
compartimentele aparatului de specialitate.

4. Prin Contractul de inchiriere cu nr. C650/21.05.2025 incheiat cu Parohia Romano-Catolica
Miercurea-Ciuc, cu obiectul inchirierii partiale a imobilului situat in municipiul Miercurea-Ciuc,
str. Mihai Eminescu nr. 3A, care corespunde necesitatilor de birou, s-a stipulat pretul chiriei
lunare la 8,85 Euro/mp pentru spatiile in suprafata de 1.289,11 mp., aflate la parter, etajele Il -
Ill si mansarda, ce pot fi utilizate pentru birouri.

Parohia Romano-Catolicd Miercurea-Ciuc, prin Adresa cu nr. 722/10.09.2026, inregistrata la
Municipiul Miercurea-Ciuc cu nr. 40842/10.09.2026, a transmis acordul cu privire la:

- prelungirea contractului de inchiriere pana la data 31.01.2027;

- mentinerea valorii chiriei, respectiv la 8,85 Euro/mp;

- reducerea preavizului la incetarea contractului de la 60 de zile, la 30 de zile.

Prin Adresa cu nr. 40949/11.09.2026 Parohia Romano-Catolica Miercurea-Ciuc si-a exprimat
acordul cu privire la proiectul actului aditional la Contractul de inchiriere cu nr.
C650/21.05.2025.

5. Conform Contractului de inchiriere cu nr. C650/21.05.2025 incheiat cu Parohia Romano-
Catolicd Miercurea-Ciuc este posibild eliberarea treptata a spatiilor inchiriate, in functie de
necesitatile efective ale municipiului Miercurea-Ciuc, cu plata chiriei corespunzatoare spatiilor
ocupate.

In aceste conditii, mentinerea temporarad a utilizarii imobilului inchiriat reprezintad o solutie

oportuna si eficientd, intrucat permite asigurarea continuitatii activitatii fara intreruperi si fara
efectuarea unor cheltuieli suplimentare aferente unei relocari imediate.

6. Prelungirea contractului este cu atat mai justificata in conditiile in care Municipiul Miercurea-
Ciuc are in vedere asigurarea unor spatii proprii corespunzatoare pentru desfasurarea



activitatii, iar pana la finalizarea relocarii, este necesara mentinerea unui spatiu locativ
functional.

7. In sustinerea prelungirii invocdm si prevederile art. 6 din Contractul de inchiriere cu nr.
C650/21.05.2025, potrivit cdrora incd de la momentul incheierii contractului s-a prevazut
posibilitatea prelungirii duratei acestuia dupa expirarea perioadei initiale de 6 luni, cu indexarea
cuantumului chiriei lunare, conform indicilor preturilor de consum comunicat de INS. Astfel,
prelungire propus fara actualizarea pretului apare ca fiind una avantajoasa si nu reprezinta o
modificare substantiala a contractului. ‘

Luand in considerare cele expuse, consideram oportuna prelungirea pana la 31.01.2027 a
Contractului de inchiriere nr. C650/21.05.2025, incheiat cu Parohia Romano-Catolica
Miercurea-Ciuc, avand ca obiect inchirierea unor spatii in suprafata de 1.289,11 mp, situate
in incinta cladirii aflate in municipiul Miercurea-Ciuc, str. Mihai Eminescu nr. 3A, in vederea
asigurarii continuitatii si bunei desfasurari a activitatii compartimentelor/serviciilor din
cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului Miercurea-Ciuc aflate in sediul
principal din P-ta Cetatii nr. 1.

Administrator </ Sef serviciu Referent
Désa Szilard Salamon Ildiké Sillo Helga-Andrea
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Anexa nr. 2 la Hotararea nr.253 /2026

MODEL ACT ADITIONAL nr. 1/2026
la Contractul de inchiriere cu nr. C650/21.05.2025

Partile contractante: )
(1) Parohia Romano Catolica, cu sediul in 530230 Miercurea Ciuc, str. Kossuth Lajos nr.
38, jud. Harghita, CIF nr. 4972265, prin reprezentantul legal protopop-paroh Darvas-Kozma
Jézsef, in calitate de LOCATOR (PROPRIETAR) si
(2) Municipiul Miercurea-Ciuc cu sediul in Miercurea Ciuc, P-ta Cetatii nr. 1, jud. Harghita,
CIF nr. 4245747, reprezentat de dl. Bors Béla, viceprimar, in calitate de LOCATAR (CHIRIAS),
Avand in vedere Contractul de inchiriere cu nr. C650/021.05.2025, cu obiectul inchirierii
imobilului in suprafata totala de 1.289,11 mp, situat in judetul Harghita, municipiul Miercurea
Ciuc, (identificat sub nr. cadastral 61888), str. Mihai Eminescu nr. 3A;
Tinand cont de Hotadrarea Consiliului Local al Municipiului Miercurea-Ciuc cu nr.
___ 12026 privind aprobarea studiului de oportunitate in vederea prelungirii Contractului de
inchiriere cu nr. C650/21.05.2025 incheiat cu Parohia Romano-Catolicd Miercurea-Ciuc si
aprobarea prelungirii duratei contractului, s-a incheiat cu acordul partilor prezentul act
aditional, incepand cu data ___.09.202é6:
Art. I. Se modifica Cap. lll. Durata contractului, in sensul completarii cu un nou alineat, care va

avea urmatorul cuprins:
, Art.5 (2) Prezentul contract de inchiriere se prelungeste pana la 31.01.2027."
Art. Il. Se modifica art. 7 din Cap. IV. Pretul inchirierii si a utilitatilor, conform urmatoarelor:

Text initial Text modificat

JArt. 7. Chiria lunara este de 8,85 Euro/mp ce | .Art. 7. Chiria lunara este de 8,85 Euro/mp ce
va fi facturat in lei, in data de 10 a fiecarei luni | va fi facturat in lei, in data de 10 a fiecarei luni
pentru luna precedentd, la cursul BNR la data | pentru luna precedents, la cursul BNR la data
intocmirii facturii.” intocmirii facturii; cod de angajament nr.

Art. Ill. Se modificd Cap. X. Incetarea contractului si rispunderea partilor contractante, in
sensul modificdrii termenului de preaviz stabilit la art. 32 litera b), care va avea urmatorul
cuprins:
it. b) reziliere unilaterald din partea locatorului cu un termen de preaviz de 30 de

zile."
Art. IV. Dispozitiile art. é referitor la indexarea cuantumului chiriei lunare din cuprinsul
Contractului de Inchiriere nr. C650/021.05.2025 nu se aplica pentru prezentul act aditional.
Art. V. Celelalte clauze ale contractului de inchiriere raman neschimbate.

Prezentul Act Aditional s-a incheiat in 2 exemplare, cate un exemplar pentru fiecare

parte.

PROPRIETAR CHIRIAS
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